UCHWALA NR V/40/19
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 19 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino — teren
Elektrowni Dolna Odra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz.2500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Gryfinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXV/343/17 z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino — teren Elektrowni Dolna Odra, po
stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalen ""Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino”, zatwierdzonego uchwala Nr XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r.
i zmienionego kolejno uchwatami: Nr XXXI11/290/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r.,
Nr VII/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 kwietnia 2015 r., Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 31 marca 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino — teren
Elektrowni Dolna Odra, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Obszar objety planem zajmuje okoto 242,9 ha powierzchni. Szczegdlowe granice obszaru objetego
planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino — teren Elektrowni Dolna Odra” w skali 1:2000,

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Gryfino,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu,

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod zabudowe uslugows, obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazyndéw, zabudowe zagrodowa oraz pod obiekty techniczno-produkcyjne, sktady i magazyny,
pod obiekty urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyki. Dodatkowo w planie wyznaczone
zostaly tereny lasow, dolesien i ogrodoéw dziatkowych, tereny rolne i wod powierzchniowych $roédladowych
oraz teren drog publicznych i wewngtrznych.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolami

1) Pn-80.1 P/E, Pn-80.2 P/E, Kr-28.1 P/E, Kr-28.2 P/E, NCz-28.1 P/E — teren obicktow techniczno-
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - §8 1 §9;

2) Pn-80.1 P, Kr-28.1 P, Pn-80.2 P — tereny obiektow techniczno - produkcyjnych, sktadéow i magazynow -
§101§11;

3) Pn-80.1 U/P — teren zabudowy ustugowej, obiektow techniczno - produkcyjnych, sktadow i magazynow -
§12;

4) Kr-28.1 RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - §13;
5) Pn-80.1 ZO, Pn-80.2 ZO — tereny zieleni otwartej - §14;
6) Pn-80.1 ZL, Kr-28.1 ZL, Kr-28.2 ZL — tereny lasow - §15;
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7) Pn-80.1 ZLd, Pn-80.2 ZLd , Kr-28.1 ZLd, Kr-28.2 Zld — tereny dolesien, zadrzewien i zakrzewien - §16;

8) Pn-80.1 WS, Pn-80.2 WS, Pn-80.3 WS, Pn-80.4 WS, Kr-28.1 WS, Kr-28.2 WS — tereny wod
powierzchniowych srédladowych - §17 1 §18;

9) Kr-28.1 R, Kr-28.2 R, Kr-28.3 R, Kr-28.4 R, Kr-28.5 R — tereny rolne - §19;
10) Kr-28.1 KDL, Kr-28.2 KDL Kr-28.3.KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej - §20;

11) Pn-80.1 KDW, Pn-80.2 KDW, Pn-80.3 KDW, Pn-80.4 KDW, Kr-28.1 KDW - tereny drog wewnetrznych
- §21.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace powigzania drog publicznych z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym: od
strony potudniowej (droga stanowigca dz. nr 152, oraz droga powiatowa) i wschodniej (droga krajowa nr 31) -
drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone w planie symbolem Kr-28.1 KDL, Kr-28.2 KDL, Kr-28.3 KDL — od
potnocy (droga stanowigca dziatki nr 118/4, 118/6, 118/8) polaczenie poprzez drogi wewnetrzne.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wyrazonej w procentach — rozumie si¢ przez to stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej -
do powierzchni tej dziatki budowlane;j,

2) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
naziemnych budynku liczonych po obrysie zewng¢trznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza sig,
poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne ikondygnacje magazynowe, schody
wejsciowe itp.,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
sytuowanie budynkow 1iwiat; linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow,
podokiennikow, ryzalitow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych budynkow,

4) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu dachu, stropodachu lub konstrukcji przykrycia
budynku.

§ 6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylgczonych z zabudowy:

1. Ustala sig:

1) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia 400kV o szerokos$ci
po 30,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia 220kV o szerokosci
po 16,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV o szerokosci po
10,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4)w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia 400kV
1 220kV oraz w pasie technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV obowigzek uzgodnienia zzarzadca sieci warunkoéw lokalizacji projektowanych obiektow
budowlanych i zagospodarowania terenu;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen izakazoéw wynikajacych z przebiegu obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ wymogi parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
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a) dla terenow P/E, P, U/P - co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 15 miejsc postojowych dla samochodd osobowych, o ktorych mowa w pkt 2),

b) dla pozostatych terendw - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, ustala sig
wymogi parkingowe dla samochodoéw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde S0m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla funkcji produkcyjnej — 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde 75 m?
powierzchni uzytkowej tej funkcji,

d) dla funkcji sktadowej i magazynowej — 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde
150 m? powierzchni uzytkowe;j tej funkcji,

e) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie znajdujagcym si¢ poza terenem inwestycji, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia parametréw dojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. TERENY OBIEKTOW TECHNICZNO-PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA - Pn-80.1 P/E, Pn-80.2 P/E,
Kr-28.1 P/E

us p

¢ zakres ustalenia Kt tresé ustalenia

OZNACZENIE 1) | Pn-80.1 P/E — o powierzchni 28,26 ha.

1. 2) | Pn-80.2 P/E — o powierzchni 64,25 ha.

TERENU 3) | Kr-28.1 P/E — o powierzchni 19,33 ha.

1 Teren przeznaczony pod obiekty techniczno-produkcyjne, sktady
i magazyny oraz infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a)ushug,
b)zaktadéw produkcyjnych,
PRZEZNACZENIE c)zaktadow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia awarii
2 TERENU przemystowej, . .
2) | d)urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j,
e)instalacji, obiektow i urzadzen do przetwarzania odpadow,
f)instalacji do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii,
g)dojs¢, dojazdow,
h)obiektéw i urzadzen do obstugi transportu kolejowego i wodnego.

Lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 6,
1 przy czym dla istniejagcych budynkow usytuowanych w czesci lub
w calosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich
ZASADY zachowanie, arozbudowe iodbudowe jedynie w granicach obszaru
KSZTALTOWANIA wyznaczonego przez lini¢ zabudowy.

ZABUDOWY Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 100 m. Ograniczenie
i 2) | wysokosci nie dotyczy wysokosci budowli, instalacji oraz urzadzen
ZAGOSPODAROWANI infrastruktury techniczne;.

A TERENU 3) | Geometria dachu: dowolna geometria dachu.

4) Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac
90 %.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 5 %
powierzchni dziatki budowlane;.

5)
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Intensywno$¢ zabudowy:
6) | a)yminimalna — 0,01,
b)maksymalna — 9,0.
7) Dla budynkoéw, urzadzen i obiektow istniejacych w dniu uchwalenia
planu niespehiajacych ustalen planu, ustala sie ich zachowanie.
8) Dla terenu Pn-80.1 P/E zakaz lokalizacji budynkéw na staly pobyt
ludzi na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
1 Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
ZASADY SCALANIA procedug scalania i podzia1.u nierucl'lomos'c% . ' : .
4 . PODZIALU Ustala sig dowolne zasady i vyarunkl.sca!amz.l i podziatu nleruchom.os'q
NIERUCHOMOSCI 2) w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokos$¢ frontu dziatki
wzdluz drog publicznych oraz kata polozenia dziatki w stosunku do
pasa drogowego.
ZASADY OCHRONY
I KSZTALTOWANIA . L ,
5. LADU Nie podejmuje si¢ ustalen.
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASIZAII%}{)QI%I,}I{I;VOANY Dla fragmentu terenu oznaczonego syml?olem Kr-28.1 P/E znajdujqcegp si¢
KULTUROWEGO w obrebie s‘.[rt.:fy ,,WN.II” cze;s'cwwej ochrony archeolpglczno
1 ZABYTKOW. W TYM konserwatorskiej — stanoyvlsko 4 (nr' repstru AZP: 35-04/ 19) ustgla sig:
7. KRAJOBRA’Z(')W a) nakaz uzyskania odpow1edn1ego zezwo.lema WOJeW(')delego
KULTUROWYCH Konserwatora Zabytkow p.rzed rozpoczeciem Wszelklch prac 21§mnych, .
ORAZ DOBR KULTURY b) ' nakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie wszelkich
WSPOLCZESNEJ prac ziemnych.
Ustala sie¢ realizacj¢ nowych inwestycji pod warunkiem jednoczesnej
1) | budowy infrastruktury inzynieryjnej zapewniajacej ochrone srodowiska
w zakresie obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych.
Obowigzuje  zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych
ZASADY OCHRONY z wykopoéw, o dopuszczalnej zawartoSci substancji powodujacych
SRODOWISKA 2) ryzyko wglebie lub wziemi na dzialce inwestorskiej poprzez
] PRZYRODNICZEGO wykorzystanie ich do ksztattowania terenow zieleni towarzyszacej
’ PRZYRODY inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu,
I KRAJOBRAZU zgodnie z przepisami odrgbnymi.
KULTUROWEGO 3) Obowiazuje zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentoéw terenu.
Dla terenu Pn-80.1 P/E obowigzuje zakaz grodzenie w odlegtosci
4) | mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej powierzchniowych wod
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych:
a)teren Pn-80.1 P/E — z droég wewngtrznych oznaczonych symbolem Pn-80.1
KDW, Pn-80.2 KDW oraz zdroég publicznych znajdujacych si¢ poza
granicami planu,

9. égf/{%%gc%]%% b)terenu Pn-80.2 P/E — z drég wewnetrznych oznaczonych symbolem Pn-
80.1 KDW, Pn-80.2 KDW, Pn-80.3 KDW, Pn-80.4 KDW, Kr-28-1 KDW
oraz z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu,
c)terenu Kr-28.1 P/E — zdrogi publicznej oznaczonej symbolem Kr-28-1
KDL, oraz z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem Kr-28-1 KDW.

Obowigzuje  lokalizacja, = rozbudowa, przebudowa, remont
1) | i modernizacja istniejacej sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury

10 Z&SZ%KE%%S;&%?I technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Zachowanie, rozbudowa, przebudowa, remont 1imodernizacja
istniejacych bocznic kolejowych.
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Obowiazuje powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem

3) | zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowo - gospodarcze i technologiczne —
z sieci wodociggowej lub wilasnych uje¢ wod, zgodnie z przepisami
4) | odrebnymi.
Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig wysokiego, Sredniego lub
niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb.
6) Odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych — do sieci kanalizacji
sciekowe;.
7 Odprowadzenie $cieckow przemystowych do sieci kanalizacji Sciekowej
- zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odprowadzenie wo6d opadowych iroztopowych do kanalizacji
8) | deszczowej, ogodlnosptawnej, lub na wilasny nieutwardzony teren
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zaopatrzenie w ciepto - nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub sie¢
9) | cieptowniczg Iub indywidualne zrédla energii, wtym energii
odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
1)0 Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi
11 | Sktadowanie, usuwanie odpadéw niebezpiecznych — zgodnie
) | z przepisami odrebnymi.

11

STAWKA
PROCENTOWA
SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala sig¢
na 30 % wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 9. TERENY OBIEKTOW TECHNICZNO-PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — ELEKTROENERGETYKA - Kr-28.2 P/E i NCz-28.1

P/E
l:s zaKres ustalenia ﬁt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | Kr-28.2 P/E — o powierzchni 16,55 ha.
) TERENU 2) | NCz-28.1 P/E — o powierzchni 3,15 ha.
1 Teren przeznaczony pod obiekty techniczno - produkcyjne, sktadow
i magazynow oraz infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
) PRZEZNACZENIE Dopuszcza sie lokalizacje:
) TERENU 2) a)ushug,
b)urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
c)doj$¢ i dojazdow.
Lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, oraz z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych w § 6,
1 przy czym dla istniejagcych budynkow usytuowanych w czesci lub
w cato$ci przed wyznaczona w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich
ZASADY zachowanie, arozbudowe iodbudowe jedynie w granicach obszaru
KSZTALTOWANIA wyznaczonego przez linie zabudowy.
3 ZABUDOWY Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m. Ograniczenie
’ i 2) | wysokos$ci nie dotyczy wysokosci budowli, instalacji oraz urzadzen
ZAGOSPODAROWANI infrastruktury technicznej.
A TERENU 3) | Geometria dachu: dowolna geometria dachu.
4) Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac
85 %.
Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowacé co najmniej 5 %
5) . S .
powierzchni dziatki budowlane;.
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Intensywno$¢ zabudowy:
6) | ayminimalna — 0,01,
b)maksymalna — 3 4.
7) Dla budynkoéw, urzadzen i obiektow istniejacych w dniu uchwalenia
planu niespehiajacych ustalen planu, ustala sie ich zachowanie.
1 Nie okresla sie;. granic . obszgréw wymagajqcych przeprowadzenia
ZASADY SCALANIA proceduq scalania i podzml-u nlemcl.lomosc% . . . _
4 . PODZIALU Ustala sig dowolne zasady i v'varunkl'sca!amg i podziatu nleruchom.OSC%
NIERUCHOMOSCI 2) w zakresie parametréw: powierzchni dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki
wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia dziatki w stosunku do
pasa drogowego.
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
’ LADU '
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
7 [ZABYTKOW, W TYM Nie podejmuje si¢ ustalen
’ KRAJOBRAZOW '
KULTUROWYCH ORAZ
DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Ustala si¢ realizacj¢ nowych inwestycji pod warunkiem jednoczesnej
1) | budowy infrastruktury inzynieryjnej zapewniajacej ochrone §rodowiska
ZASADY OCHRONY W zakl‘resie. obowigzujacych norm 1 przepisow pdrqbnych.
: Obowiazuje  zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych
SRODOWISKA , . - . :
z wykopoéw, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych
8. PRZYRODNICZEGO ryzyko wglebie lub wziemi na dzialce inwestorskiej poprzez
PRZYRODY 2) Ot ) c TWEstq .
I KRAJOBRAZU yvykorzygtame ich do ksgtaitowama terenow glelem towarzyszacej
KULTUROWEGO inwestycjom, z Qopqszczemern usuwania ich takze poza obszar planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) Obowiazuje zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentdw terenu.
Obstluga komunikacyjna dziatek budowlanych:
9 ZASADY OBSLUGI a)terenu Kr-28.2 P/E — z drogi publicznej oznaczonej symbolem Kr-28.2
’ KOMUNIKACYJINEJ KDL, Kr-28.3 KDL oraz z drég znajdujacych si¢ poza granicami planu;
b)terenu NCz-28.1 P/E — z drog znajdujacych si¢ poza granicami planu.
Obowigzuje  lokalizacja, = rozbudowa, przebudowa, remont
1) | i modernizacja sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowigzuje powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
2) | zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi.
10 ZASADY OBSLUGI Zaopatr;enie w.wodq na cele l?ytowo - goqudarcze iteghnologicznych
INZYNIERYINE] 3|2 Z sieci qu001a,gowej, zgodnie z przepisami odrqbnyml.. o
Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig wysokiego, $redniego Iub
niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb.
5) Odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych — do sieci kanalizacji
Sciekowej.
6) | Odprowadzenie $ciekow przemystowych do kanalizacji $ciekowej -
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zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie wo6d opadowych iroztopowych do kanalizacji
7) | deszczowej, ogodlnosptawnej, lub odprowadzenie na wiasny
nieutwardzony teren, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w ciepto nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub sie¢
8) | cieptownicza lub indywidualne zrodta energii, wtym energii
odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
9) | Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

11

STAWKA
PROCENTOWA
SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala si¢
na 30 % wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Pn-80.1 P, Kr-28.1 P.

§ 10. TEREN OBIEKTOW TECHNICZNO - PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW -

l:s zakres ustalenia l? ¢ tres¢ ustalenia
| OZNACZENIE 1) | Pn-80.1 P — 0 powierzchni 18,56 ha.
) TERENU 2) | Kr-28.1 P — o powierzchni 20,17 ha.
1 Teren przeznaczony pod obiekty techniczno — produkcyjne, sktady
i magazyny.
Dopuszcza si¢ lokalizacje:
) PRZEZNACZENIE a)ustug,
’ TERENU b)urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
2) . N , . ,
c)instalacji, obiektow i urzadzen do przetwarzania odpadow,
d)sktadowisk odpadow,
e)doj$¢ i dojazdow.
0 Lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 6.
Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 100 m. Ograniczenie
2) | wysokosci nie dotyczy wysokosci budowli, instalacji oraz urzadzen
infrastruktury technicznej.
3) | Geometria dachu: dowolna geometria dachu.
ZASADY 4) Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac
KSZTALTOWANIA 90 %.
3 ZABUDOWY 5) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 5 %
’ i powierzchni dziatki budowlane;.
ZAGOSPODAROWANI Intensywno$¢ zabudowy:
A TERENU 6) | a)yminimalna — 0,01,
b)maksymalna — 9,0.
7 Dla budynkéw, urzadzen i obiektow istniejagcych w dniu uchwalenia
planu niespetniajacych ustalen planu, ustala si¢ ich zachowanie.
Z uwagi na lokalizacje w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
8) | zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego sugeruje si¢
odpowiednie zabezpieczenie inwestycji przed ewentualng powodzia.
1 Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
ZASADY SCALANIA proceduq scalania i podziatu nlemc.homosc.l ' . ' _
4 . PODZIALU Ustala sig dowolne zasady Warunkl ‘scal.anla} 1 podziatu nleruchom.osq
NIERUCHOMOSCI 2) w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokos$¢ frontu dziatki
wzdluz drog publicznych oraz kata polozenia dziatki w stosunku do
pasa drogowego.
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
' LADU ’
PRZESTRZENNEGO
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ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO Nie podejmuje si¢ ustalen
1 ZABYTKOW, W TYM AR L . . .
7. . Tereny, jak 1iobiekty znajdujgce si¢ na terenach nie sg objete ochrong
KRAJOBRAZOW dziedzictwa kulturowego i zabytkow
KULTUROWYCH '
ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Ustala si¢ realizacje nowych inwestycji pod warunkiem jednoczesnej
1) | budowy infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone srodowiska
ZASADY OCHRONY W zak{esie. obowiazujacych norm i przepisdw -odre;bnych.
SRODOWISKA Obowiazuje zagospodarowgme mas zmmnychu pochodz.qcych
z wykopoéw, o dopuszczalnej zawarto$ci substancji powodujacych
PRZYRODNICZEGO ) o : . .
8. PRZYRODY 2) ryzyko w g!ebl.e lub w ziemi na dziatce 1nwest9rsk1ej poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej
I KRAJOBRAZU . . . o i
KULTUROWEGO 1nwest.yc10m, z Flopqszczenlem usuwania ich takze poza obszar planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) Zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentdw terenu.
Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:
a)terenu Kr-28.1 P — z drogi publicznej oznaczonej symbolem Kr-28.1 KDL,
9 ZASADY OBSLUGI drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem Kr-28.1 KDW, oraz zdrog
’ KOMUNIKACYINEJ znajdujacych sie poza granicami planu;
b)terenu Pn-80.1 P — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem Pn-80.1
KDW.
Obowiazuje  lokalizacja,  rozbudowa,  przebudowa, remont
1) | i modernizacja sieci, obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowigzuje powigzanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem
2) | zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowo - gospodarcze i technologiczne —
3) z sieci wodociggowej lub uje¢ wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
10 ZASADY OBSEUGI 4) Z-acllpatrzenie- w.enefigiq ellegtljycgnq - sie;ia wysokiego, sredniego lub
INZYNIERY INEJ niskiego napiccia, odpowiednio 0 potrzeb. _ -
5) derowadzeme sciekow bytowo - gospodarczych — do sieci kanalizacji
Scickowe;j.
6) Odprowadzenie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji $ciekowe;j
— zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odprowadzenie wodod opadowych iroztopowych do kanalizacji
7) | deszczowej, ogolnosptawnej, lub na wlasny nieutwardzony teren,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w cieplo nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub sie¢
8) | cieplowniczg lub indywidualne zrdédta energii, wtym energii
odnawialnej 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.
9) | Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
STAWKA
1 PROCENTOWA Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
SEUZACA wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala si¢
NALICZENIU OPLATY | na 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ]
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§ 11. TEREN OBIEKTOW TECHNICZNO - PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW -

Pn-80.2 P.
l:s zakres ustalenia lf ¢ tre$¢ ustalenia
1. OZ]I?II?RCEZI\}%\I IE Pn-80.2 P o powierzchni 2,25 ha.
1 Teren przeznaczony pod obiekty techniczno — produkcyjne, sktady
i magazyny.
) PRZEZNACZENIE Dopuszcza si¢ lokalizacje:
’ TERENU 2) a)ustug,
b)urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
¢)dojsc¢ i1 dojazdow.
1 Lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 6.
Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 24 m. Ograniczenie
2) | wysokosci nie dotyczy wysokosci budowli, instalacji oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;.
ZASADY 3) Geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
KSZTALTOWANIA 55°.
3 ZABUDOWY 4) Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac
’ i 90 %.
ZAGOSPODAROWANI 5) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowacé co najmniej 5 %
A TERENU powierzchni dziatki budowlane;.
Intensywno$¢ zabudowy:
6) | ayminimalna — 0,01,
b)maksymalna — 4,5.
7 Dla budynkéw, urzadzen i obiektow istniejagcych w dniu uchwalenia
planu niespetniajacych ustalen planu, ustala si¢ ich zachowanie.
1 Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
ZASADY SCALANIA proceduq scalania i podziatu meruc.homosc.l. ' . ' _
4 . PODZIALU Ustala sig dowolne zasady \yarunkl .scal‘anla} 1 podziatu nleruchom.osq
NIERUCHOMOSCI 2) w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokos$¢ frontu dziatki
wzdluz drog publicznych oraz kata polozenia dziatki w stosunku do
pasa drogowego.
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
’ LADU ’
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO Nie podejmuje si¢ ustalen
I1ZABYTKOW, W TYM L. o . . .
7. - Teren, jak i obiekty znajdujace si¢ na terenie nie sa objete ochrona
KRAJOBRAZOW | 4 10 1zictwa kulturowego i zabytkéw
KULTUROWYCH '
ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
ZASADY OCHRONY Ustala si¢ realizacj¢ nowych inwestycji i modernizacj¢ istniejacej pod
SRODOWISKA 1 warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury inzynieryjnej
8. PRZYRODNICZEGO zapewniajgcej ochrone Srodowiska w zakresie obowigzujacych norm
PRZYRODY i przepisow odrgbnych.
I KRAJOBRAZU 2) | Obowiazuje  zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych
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KULTUROWEGO

z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych
ryzyko wglebie lub wziemi na dzialce inwestorskiej poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3)

Obowigzuje zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od

utwardzenia fragmentéw terenu.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej znajdujace;j
si¢ poza granicami planu oraz z drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem
Pn-80.4 KDW.

10

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

1)

Obowiazuje  lokalizacja,  rozbudowa,  przebudowa, remont
i modernizacja sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2)

Obowigzuje powigzanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowo - gospodarcze i technologiczne —
z sieci wodociggowej lub uje¢ wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4)

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig wysokiego, Sredniego lub
niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb.

5)

Odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych — do sieci kanalizacji
Scickowej.

6)

Odprowadzenie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji $ciekowe;j
- zgodnie z przepisami odrebnymi.

7)

Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej, ogolnosplawnej, lub na wlasny nieutwardzony teren,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8)

Zaopatrzenie w cieplo - nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub sie¢
cieptowniczg lub indywidualne zrodla energii, wtym energii
odnawialnej 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

9)

Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

11

STAWKA
PROCENTOWA
SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala si¢
na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 12. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, OBIEKTOW TECHNICZNO - PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW - Pn-80.1 U/P

l:s zakres ustalenia E ¢ tres¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
1. TERENU Pn-80.1 U/P o powierzchni 1,19 ha.
1 Teren przeznaczony pod zabudowg ustugowa, obiekty techniczno —
PRZEZNACZENIE produkcyjne,' sklady.l magazyny.
2. TERENU Dopuszcza si¢ lokalizacje:
2) | a)urzadzen i obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b)dojs¢ i dojazdow.
Lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
ZASADY . S .
rysunku planu, oraz zuwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 6,
KSZTALTOWANIA N , . .
przy czym dla istniejacych budynkéw w dniu uchwalenia planu
ZABUDOWY [} . 2 L
3. ; usytuowanych w czesci lub w calosci przed wyznaczong w planie linig
7 AGOSPODAROW ANI .zabud.owy dopuszgzg sig ich zachowanie, arozbudowe i odbudowe
A TERENU jedynie zgodnie z liniami zabudowy.
2) | Wysoko§¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 24 m. Ograniczenie
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wysoko$ci nie dotyczy wysokosci budowli, instalacji oraz urzadzen
infrastruktury technicznej.
3) Geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
55°.
4) Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé
85 %.
Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 5 %
5) : S .
powierzchni dzialki budowlanej.
Intensywnos$¢ zabudowy:
6) | ayminimalna — 0,01,
b)maksymalna — 4,5.
7) Dla budynkéw, urzadzen i obiektow istniejacych w dniu uchwalenia
planu niespetniajacych ustalen planu, ustala si¢ ich zachowanie.
1 Nie okresla siq. granic . obszgr(')w wymagajqcych przeprowadzenia
ZASADY SCALANIA procedul.'y scalania i podziatu memc.hornosc.L . . . _
4 . PODZIALU Ustala sig dowolne zasady Warunkl 'scal.anlg i podziatu nleruchom-osc%
NIERUCHOMOSCI 2) w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki
wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia dziatki w stosunku do
pasa drogowego.
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
’ LADU ’
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO Nie podejmuje si¢ ustalen
1 ZABYTKOW, W TYM A C . . .
7. . Teren, jak i obiekty znajdujace si¢ na terenie nie sa objete ochrong
KRAJOBRAZOW dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
KULTUROWYCH )
ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Ustala si¢ realizacje nowych inwestycji i modernizacj¢ istniejacej pod
1 warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury inzynieryjnej
zapewniajgcej ochrone $rodowiska w zakresie obowigzujacych norm
ZASADY OCHRONY i przepiséw odrebnych.
SRODOWISKA Obowiazuje  zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych
3 PRZYRODNICZEGO z wykopoéw, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych
’ PRZYRODY 2) ryzyko wglebie lub wziemi na dzialce inwestorskiej poprzez
I KRAJOBRAZU wykorzystanie ich do ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej
KULTUROWEGO inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) Obowigzuje zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentdw terenu.
5. | ZASADY OBSLUGL | e e Pas0.3 KDW otas » drogi publicsne) najcujace s
’ KOMUNIKACYJNEJ oo ‘
poza granicami planu.
Obowigzuje  lokalizacja, = rozbudowa,  przebudowa, remont
1) | i modernizacja sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
10 ZASADY OBSLUGI zgodnie z przepisami odrebnymi.
INZYNIERYINEJ Obowiazuje powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
2) | zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowo-gospodarcze i technologiczne -
z sieci wodociggowej lub uje¢ wdd, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) . . . . .
Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig wysokiego, $redniego lub
niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb.
Odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych — do sieci kanalizacji
5) | sciekowej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji $ciekowej dopuszcza
si¢ odprowadzenie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.
6) Odprowadzenie $ciekow przemystowych do kanalizacji Sciekowej -
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
7) | deszczowej, ogolnosptawnej, lub na wlasny nieutwardzony teren,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w cieplo nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub sie¢
8) | cieplowniczg lub indywidualne zrdédla energii, wtym energii
odnawialnej 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.
9) | Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
STAWKA
1 PROCENTOWA Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
SLUZACA wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala si¢
NALICZENIU OPLATY | na 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ]
§ 13. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH - Kr-28.1 RM
l:s zaKres ustalenia E ¢ tres¢ ustalenia
1. OZ]I?II?RCEZI\}E[IJ\I IE Kr-28.1 RM o powierzchni 0,30 ha.
1 Teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — do dalszego uzytkowania.
Dopuszcza si¢ lokalizacje:
) PRZEZNACZENIE a)urzadzen iobiektow budowlanych infrastruktury technicznej
’ TERENU 2) z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwyzszego, wysokiego 1isredniego napigcia oraz ich paséw
technologicznych,
b)dojs¢ i dojazdow.
Lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, oraz z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych w § 6,
1 przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci przed
wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie,
a rozbudowe i odbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez lini¢ zabudowy.
Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m, przy czym wysokos¢
ZASADY 2) elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 8,0 m. Ograniczenie
KSZTALTOWANIA wysokosci nie dotyczy wysokosci budowli, instalacji oraz urzadzen
ZABUDOWY infrastruktury technicznej.
3. . -
i Geometria dachu:
ZAGOSPODAROWANI a)dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
A TERENU 3) | 25° do 50°, z zastrzezeniem lit. b),
b)geometria dachu nie dotyczy potaci dachowych nad Iukarnami,
wykuszami, tarasami i zadaszeniami wej$¢.
4) Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé
30 %.
Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 40 %
5) : S .
powierzchni dzialki budowlanej,
6) | Intensywno$¢ zabudowy:
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a)minimalna — 0,01,
b)maksymalna — 0,8.

Dla budynkoéw, urzadzen i obiektow istniejacych w dniu uchwalenia

7) planu niespetiajacych ustalen planu, ustala sie ich zachowanie.
ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY OCHRONY
5 I KSZTALTOWANIA | Obowigzuje zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz obiektow
’ LADU o charakterze kontenerowym.
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASQII%YDE)I%I;{{V%NY Dla calego terenu znajdujacego si¢ w obrebie strefy ,,WN.II” czeSciowej
ochrony archeologiczno konserwatorskiej — stanowisko 4 (nr rejestru AZP:
KULTUROWEGO . . ) o
[ ZABYTKOW, W TYM 35-04/19) oraz stanqw1sko 5 (nr 1.re]es.tru AZP: 35-04/29) ustala sigr
7. . a)nakaz  uzyskania  odpowiedniego  zezwolenia = Wojewddzkiego
KRAJOBRAZOW \ . . .
Konserwatora Zabytkéw przed rozpoczeciem wszelkich prac ziemnych,
KULTUROWYCH b)nakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie wszelkich prac
ORAZ DOBR KULTURY | _:
WSPOLCZESNEJ | Ziemnych
Obowiazuje  zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych
z wykopoéw, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych
0 ryzyko wglebie lub wziemi na dzialce inwestorskiej poprzez
ZASADY OCHRONY wykorzystanie ich do ksztaltowania terendw zieleni towarzyszacej
SRODOWISKA inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu,
] PRZYRODNICZEGO zgodnie z przepisami odrebnymi.
’ PRZYRODY 2) Obowiazuje zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
I KRAJOBRAZU utwardzenia fragmentow terenu.
KULTUROWEGO W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala
3) si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu catego terenu
podlegajacego ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
tak jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.
9 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej
) KOMUNIKACYJINEJ symbolem Kr-28.1 KDL.

10 ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJINEJ

Obowigzuje  lokalizacja, = rozbudowa, przebudowa, remont
1) | i modernizacja sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obowigzuje powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
2) | zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami

odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowo - gospodarcze — zsieci
3) wodociggowe;.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4) Zaopatrzenie w energie elektryczna — siecig $redniego lub niskiego

napiecia, odpowiednio do potrzeb.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
5) | transformatorowych jako wolno stojacych matogabarytowych lub
stupowych lub wbudowanych w budynek

Odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych — do sieci kanalizacji
6) | scickowej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji $ciekowej dopuszcza
sie odprowadzenie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.
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Odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do kanalizacji
7) | deszczowej lub na wlasny nieutwardzony teren, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Zaopatrzenie w cieplo - nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub sie¢
8) | cieplowniczg lub indywidualne zrdédla energii, wtym energii
odnawialnej 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.
9) | Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
STAWKA
1 PROCENTOWA Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
SELUZACA wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala si¢
NALICZENIU OPLATY | na 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ]
§ 14. TERENY ZIELENI OTWARTEJ - Pn-80.1 ZO, Pn-80.2 ZO
r-s zakres ustalenia lf ¢ tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | Pn-80.1 ZO o powierzchni 1,32 ha.
' TERENU 2) | Pn-80.2 ZO o powierzchni 1,50 ha.
) Teren przeznaczony pod zielen otwartg — zielen niska, zadrzewienia,
PRZEZNACZENIE zakrzew1en1g —do dgls;ego uzytkowania.
2. TERENU Dopuszcza sie lokalizacje:
2) | a)urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
b)elementdow malej architektury.
ZASADY 1) | Ustala sie zakaz zabudowy.
KSZTALTOWANIA
3. ZABU?OWY 2) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 80 %
7 AGOSPODAROW ANI powierzchni dziatki.
A TERENU
1 Nie okresla sie;. granic . obsz?lréw wymagajqcych przeprowadzenia
ZASADY SCALANIA proceduljy scalania i podziatu meruc.homosc.l. . . . _
4 . PODZIALU Ustala sig dowolne z’asady Warunkl 'scal'anlg 1p0d21ah’1’ nleruchom-osq
NIERUCHOMOSCI 2) w zakresie parametréw: powierzchni dziatki, szerokos¢ frontu dziatki
wzdtuz drog publicznych oraz kata polozenia dziatki w stosunku do
pasa drogowego.
ZASADY OCHRONY
I KSZTALTOWANIA . S ,
5. LADU Nie podejmuje si¢ ustalen.
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
2 |1 ZABYTKOW, W TYM | Nie podejmuje si¢ ustalen.
' KRAJOBRAZOW Teren i obiekty nie sg objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Obowiazuje  zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych
z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych
ZASADY OCHRONY 1 ryzyko wglebie lub wziemi na dzialce inwestorskiej poprzez
8. SRODOWISKA wykorzystanie ich do ksztattowania terenow zieleni towarzyszacej
PRZYRODNICZEGO inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) | Obowigzuje zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
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utwardzenia fragmentdéw terenu.
Obowiazuje zakaz grodzenie w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii
3) | brzegowej powierzchniowych wod publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna — zdrég publicznych znajdujacych si¢ poza
) KOMUNIKACYJNEJ granicami planu.
Obowigzuje  lokalizacja, = rozbudowa,  przebudowa, remont
1) | i modernizacja sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowigzuje powigzanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem
2) | zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3) Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
10 ZASADY OBSLUGI odrebnymi.
INZYNIERYINE] 4) Zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego
napiecia, odpowiednio do potrzeb.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
5) | transformatorowych jako wolno stojacych matogabarytowych lub
shupowych.
6) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
7) | Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
STAWKA
1 PROCENTOWA Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optlaty od
SLUZACA wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala si¢
NALICZENIU OPLATY | na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ]
§ 15. TERENY LASOW - Pn-80.1 ZL, Kr-28.1 ZL, Kr-28.2 ZL
l:s zakres ustalenia ll()t tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE 1) | Pn-80.1 ZL o powi'erzchni. 3,48 ha.
1. TERENU 2) | Kr-28.1 ZL o powierzchni 0,279 ha.
3) | Kr-28.2 ZL o powierzchni 0,03 ha.
1) | Teren przeznaczony pod lasy — do dalszego uzytkowania.
) PRZEZNACZENIE Dopuszcza si¢ lokalizacje:
' TERENU 2) | a)urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b)elementow matej architektury.
ZASADY
KSZTALTOWANIA
3 ZABUDOWY Sposéb zagospodarowania iuzytkowania terendw — zgodnie z przepisami
’ i odrebnymi.
ZAGOSPODAROWANI
A TERENU
1 Nie okresla siq‘ granic . obszgréw wymagajqcych przeprowadzenia
ZASADY SCALANIA procedul.'y scalania i podziatu nlemc'homosc.l. ‘ - ‘ _
4  PODZIALU Ustala sig dowolne zasady Wamnkl 'scal.amg i podzialu nleruchorn.osq
NIERUCHOMOSCI 2) w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokos¢ frontu dziatki
wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia dziatki w stosunku do
pasa drogowego.
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
’ LADU )
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU

Id: 20F26A90-68A4-4383-859B-F16233EB321B. Podpisany

Strona 15




ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
7 1 ZABYTKOW, WTYM | Nie podejmuje si¢ ustalen.
’ KRAJOBRAZOW Tereny nie sg objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
ZASADY OCHRONY
8. SRODOWISKA Zagospodarowanie zielenia.
PRZYRODNICZEGO
Obstuga komunikacyjna:
. 7 ASADY OBSEUGI 12321111 terenu Pn-80.1 ZL — z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami
KOMUNIKACYINE] b)dla terenéw Kr-28.1 ZL, Kr-28.2 ZL — z drogi publicznej oznaczonej
symbolem Kr-28.1 KDL,
Obowigzuje  lokalizacja, = rozbudowa, przebudowa, remont
1) | i modernizacja sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowigzuje powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
2) | zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami
10 | ZASADY OBSLUGI ;ifbriyml'. 5 1 — — —
INZYNIERY INEJ 3) patrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
4) | transformatorowych jako wolno stojacych matogabarytowych Iub
stupowych.
5) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
STAWKA
1 PROCENTOWA Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
SEUZACA wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala si¢
NALICZENIU OPLATY | na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ

§ 16. TERENY DOLESIEN, ZADRZEWIEN I ZAKRZEWIEN- Pn-80.1 ZLd, Pn-80.2 ZLd, Kr-28.1
7Z1.d, Kr-28.2 ZLd

l:s zakres ustalenia lf ¢ tres¢ ustalenia
1) | Pn-80.1 ZLd o powierzchni 1,75 ha.
1 OZNACZENIE 2) | Pn-80.2 ZLd o powierzchni 7,27 ha.
’ TERENU 3) | Kr-28.1 ZLd o powierzchni 3,55 ha.
4) | Kr-28.2 Z1Ld o powierzchni 3,74 ha.
1 Teren przeznaczony pod dolesienie, lokalizacje zadrzewien
i zakrzewien.
Dopuszcza sie lokalizacje:
a)urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
) PRZEZNACZENIE b)elementow matej architektury,
’ TERENU 2) ¢)dojs¢ 1 dojazdow,
d)urzadzen i obiektow zwigzanych z transportem wodnym w tym portu
barkowego,
e)urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastruktura wodng, w tym
waldow przeciwpowodziowych, skarp i nasypow.
ZASADY
KSZTALTOWANIA . L . . , . 0
3 7 ABUDOWY Pow.lerzchn.la plolpglcznle czynna musi zajmowa¢ co najmniej 75 %
; powierzchni dziatki.
ZAGOSPODAROWANI
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A TERENU
1 | Nie okres$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
ZASADY SCALANIA ) proceduljy scalania i podziatu niemclllomos'ci.. - ' ‘ _
4  PODZIALU Ustala sig dowolne zasady v&.larunkl.scaliame} i podziatu nleruchorn.osq
NIERUCHOMOSCI 2 | w zakresie parametréw: powierzchni dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki
) | wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia dziatki w stosunku do pasa
drogowego.
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
’ LADU ’
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY | Dla terenéw Kr-28.1 ZLd oraz Kr-28.2 ZLd znajdujacych si¢ w obrebie
DZIEDZICTWA strefy ,,WNL.II” cze$ciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej —
KULTUROWEGO stanowisko 4 (nr rejestru AZP: 35-04/19) oraz stanowisko 5 (nr rejestru
7 1 ZABYTKOW, WTYM | AZP: 35-04/20) ustala sie:
’ KRAJOBRAZOW a)nakaz  uzyskania  odpowiedniego  zezwolenia  Wojewodzkiego
KULTUROWYCH Konserwatora Zabytkow przed rozpoczeciem wszelkich prac ziemnych,
ORAZ DOBR KULTURY | b)nakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie wszelkich prac
WSPOLCZESNE] ziemnych.
ZASADY OCHRONY L . , .
- Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach
8. SRODOWISKA okreslonych w przepisach odrgbnych
PRZYRODNICZEGO '
Obstuga komunikacyjna:
a)terenu Pn-80.1 ZLd — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem Pn-80.1
KDW,
ZASADY OBSEUGI b)terenu Pn-80.2 ‘Z'L'd ~z Qrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem Pn-80.2
9. KOMUNIKACYINEJ KDW poprzez dojscia i dOJazdy,- - . .
c)terenu Kr-28.1 ZLd — z drogi publicznej oznaczonej symbolem Kr-28.1
KDL,
d)terenu Kr-28.2 ZLd — z drogi publicznej oznaczonej symbolem Kr-28.1
KDL,
Obowiazuje lokalizacja, rozbudowa, przebudowa, remont
1) | i modernizacja istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowiazuje powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
2) | zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3) Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
10 ZASADY OBSLUGI odrebnymi.
INZYNIERYINE] Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
4) | transformatorowych jako wolno stojagcych matogabarytowych lub
shupowych.
5) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
6) | Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7) Zachowanie, budowa, przebudowa, remont imodernizacja walow
przeciwpowodziowych.
STAWKA
11 PROCENTOWA Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
SEUZACA wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala si¢
NALICZENIU OPLATY | na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ

§ 17. TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH - Pn-80.1 WS, Pn-80.2 WS,
Pn-80.3 WS, Pn-80.4 WS
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l:s zakres ustalenia ?k tres¢ ustalenia
1) | Pn-80.1 WS o powierzchni 5,06 ha.
| OZNACZENIE 2) | Pn-80.2 WS o powierzchni 0,07 ha.
' TERENOW 3) | Pn-80.3 WS o powierzchni 0,09 ha.
4) | Pn-80.4 WS o powierzchni 4,16 ha.
) PRZEZNACZENIE Tereny przeznaczone pod wody powierzchniowe $rodladowe — kanaty
) TERENOW Dolnej Odry.
1 Sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow — zgodnie
ZASADY z przepisami odrebnymi.
3. | ZAGOSPODAROWANI Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow budowlanych
A TERENOW 2) | infrastruktury technicznej w tym urzadzen wodnych, zwigzanych
z ochrong wod oraz z transportem wodnym w tym portu barkowego.
1 Nie okresla sie;. granic . obszgréw wymagaj acych przeprowadzenia
ZASADY SCALANIA procedul.'y scalania i podziatu nlemghomosgl. . ‘ ‘ _
4 . PODZIALU Ustala sig dowolne zasady Wamnkl -scal.anlq i podziatu nleruchomlosq
NIERUCHOMOSCI 2) w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokos¢ frontu dziatki
wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia dziatki w stosunku do
pasa drogowego.
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
’ LADU ’
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
7 I ZABYTKOW, W TYM Nie podejmuje si¢ ustalen
’ KRAJOBRAZOW '
KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
ZASADY OCHRONY
8. SRODOWISKA Zachowanie istniejacych obszarow wod powierzchniowych.
PRZYRODNICZEGO
9 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terenu z najblizszych drog publicznych poprzez
) KOMUNIKACYJINEJ] dojécia i dojazdy.
10 ZASADY OBSLUGI Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi
INZYNIERYJNEJ )
STAWKA
1 PROCENTOWA Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
SEUZACA nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego
NALICZENIU OPLATY | planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ

§ 18. TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH - Kr-28.1 WS, Kr 28.2 WS

l:s zakres ustalenia ﬁ ¢ tres¢ ustalenia

1 OZNACZENIE 1) | Kr-28.1 WS o powierzchni 0,25 ha.
) TERENU 2) | Kr-28.2 WS o powierzchni 0,54 ha.

) PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony pod wody powierzchniowe $rodlagdowe — fragment
' TERENU rzeki Pniewa.

3. ZASADY 1) | Sposéb zagospodarowania i uzytkowania terendw — zgodnie
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ZAGOSPODAROWANI z przepisami odrebnymi.
A TERENU Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow budowlanych
2) | infrastruktury technicznej w tym urzadzen wodnych, zwigzanych
z ochrong wod.
ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU Nie podejmuje si¢ ustalen.
NIERUCHOMOSCI
1 Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
ZASADY OCHRONY procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
5 I KSZTALTOWANIA Ustala si¢ dowolne zasady warunki scalania i podziatu nieruchomosci
' LADU w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokos$¢ frontu dziatki
PRZESTRZENNEGO 2) wzdluz drég publicznych oraz kata potozenia dziatki w stosunku do
pasa drogowego.
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
7 [ZABYTKOW, W TYM Nie podejmuje si¢ ustalen
’ KRAJOBRAZOW '
KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
ZASADY OCHRONY
8. SRODOWISKA Zachowanie istniejacych obszaréw wod powierzchniowych.
PRZYRODNICZEGO
9 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terenu z najblizszych drog publicznych poprzez
) KOMUNIKACYINEJ dojscia i dojazdy.
10 ZASADY OBSLUGI Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi
INZYNIERYJNEJ )
STAWKA
1 PROCENTOWA Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
SLUZACA nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego
NALICZENIU OPLATY | planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ]
§ 19. TERENY ROLNE - Kr-28.1 R, Kr-28.2 R, Kr-28.3 R, Kr-28.4 R, Kr-28.5 R.
l:s zakres ustalenia ?k tres¢ ustalenia
1) | Kr-28.1 R o powierzchni 0,80 ha.
OZNACZENIE 2) | Kr-28.2Ro pow@erzchn@ 12,40 ha.
1. TERENOW 3) | Kr-28.3 R o powierzchni 4,00 ha.
4) | Kr-28.4 R o powierzchni 1,41 ha.
5) | Kr-28.5 R o powierzchni 1,59 ha.
2 PRZEZNACZENIE Tereny rolne
’ TERENOW )
1 Sposéb Zagospo.daro.wania i uZy.tkowania terenow — tereny rolnicze
ZASADY 37 Obowigzate saas sabudemy
3. | ZAGOSPODAROWANI - — - .-
A TERENOW Dopuszcza si¢ 10kal.lzaCJ€{‘ urzadzen i oble}ctow budowlaqych
3) | infrastruktury technicznej w tym urzadzen wodnych, zwigzanych
z ochrong wod.
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ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
’ LADU '
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZAS‘ZAII})EYDSI%I%{{VOANY Dla terenu Kr-28.1 R znajdujacego si¢ w obrgbie strefy ,,WN.II” czgsciowej
ochrony archeologiczno konserwatorskiej — stanowisko 4 (nr rejestru AZP:
KULTUROWEGO | 35 4/19) ustala sie:
I ZABYTKOW, W TYM B o . .
7. . a)nakaz  uzyskania  odpowiedniego  zezwolenia  Wojewodzkiego
KRAJOBRAZOW , . . .
Konserwatora Zabytkoéw przed rozpoczeciem wszelkich prac ziemnych,
KULTUROWYCH b)nakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie wszelkich prac
ORAZ DOBR KULTURY |
WSPOLCZESNEJ | Ziemnych
1 Obowigzuje utrzymanie intensywnosci i struktury gatunkowe;j
ZASADY OCHRONY istniejacego zadrzewienia.
8. SRODOWISKA Obowiazuje zakaz grodzenia w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii
PRZYRODNICZEGO 2) | brzegowej powierzchniowych wdd publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terendw - z najblizszych drog publicznych poprzez
) KOMUNIKACYJNEJ doj$cia i dojazdy.
10 ZASADY OBSLUGI Gospodarowanie odpadami komunalnymi - zgodnie z przepisami
INZYNIERYINEJ odrebnymi.
STAWKA
11 PROCENTOWA Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
SLUZACA nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego
NALICZENIU OPLATY | planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ

§ 20. TERENY KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ - Kr-28.1 KDL, Kr-
28.2 KDL, Kr-28.3 KDL

l:s zakres ustalenia lf ¢ tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE 1) | Kr-28.1 KDL o pow%erzchn? 1,70 ha.
1. TERENOW 2) | Kr-28.2 KDL o pow¥erzchn¥ 0,98 ha.
3) | Kr-28.3 KDL o powierzchni 0,28 ha.

2. PRZ,FEZIIJE?\ICE)Z\];NIE Tereny przeznaczone pod drogi publiczne w klasie drogi lokalne;j.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu
oraz z istniejagcym w dniu uchwalenia planu przebiegiem granic dzialek
tj.:
a)dla terenu Kr-28.1 KDL szeroko$¢ w przedziale nie mniejszym niz

ZASADY 1) | 12,0 m i nie wigkszym niz 24,0 m,
3. | ZAGOSPODAROWANI b)dla terenu Kr-28.2 KDL szeroko$¢ w przedziale nie mniejszym niz
A TERENOW 15,5 m i nie wigkszym niz 18,5 m,
c)dla terenu Kr-28.3 KDL jako fragment drogi lokalnej znajdujacej si¢
poza granicami opracowania planu w przedziale od 0,0 m do 13,5 m.
2) Sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej, w tym
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zgodnie z przepisami
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odrebnymi
1 Nie okresla sie;‘ granic . obsz:alr(')w wymagaj acych przeprowadzenia
ZASADY SCALANIA procedug scalania i podziatu nlemc'homosc.l ‘ - ‘ _
4  PODZIALU Ustala sig dowolne zasady Wamnkl 'scal.amg i podzialu nleruchorn.osq
NIERUCHOMOSCI 2) w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokos¢ frontu dziatki
wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia dziatki w stosunku do
pasa drogowego.
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
’ LADU '
PRZESTRZENNEGO
ZASJZXII?I{)SI%I%%]%NY Dla terenu Kr-28.1 KDL, ktérego fragment znajduje si¢ w obrebie strefy
»WNL.II” czesciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej — stanowisko
KULTUROWEGO : . 05
[ ZABYTKOW, W TYM 4 (nr rejestru AZP: 35-04/ 19) ust‘ala sig: ' S
6. - a)nakaz  uzyskania  odpowiedniego  zezwolenia = Wojewodzkiego
KRAJOBRAZOW . . . .
Konserwatora Zabytkoéw przed rozpoczeciem wszelkich prac ziemnych,
KULTUROWYCH b)nakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie wszelkich prac
ORAZ DOBR KULTURY |
WSPOLCZESNEJ | Ziemnych
ZASADY OCHRONY
7. SRODOWISKA Nie podejmuje si¢ ustalen.
PRZYRODNICZEGO
] ZASADY OBSLUGI Wilaczenie komunikacyjne do drog publicznych znajdujacych si¢ poza
) KOMUNIKACYJINEJ granicami planu.
Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogodlnosptawnej W razie braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci
, | Aoy omsiuar | | aliaciidsseion o ehoslavl odrovadai o dlon
’ INZYNIERYJNEJ . ’
odrebnymi.
2) Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — zgodnie
z przepisami odrebnymi.
STAWKA
10 PROCENTOWA Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
SEUZACA nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego
NALICZENIU OPLATY | planu, ustala si¢ na 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ

§ 21. TERENY KOMUNIKACJI — DROGI WEWNETRZNE - Pn-80.1 KDW, Pn-80.2 KDW, Pn-
80.3KDW, Pn-80.4KDW, Kr-28.1 KDW

l:s zakres ustalenia ll() ¢ tres¢ ustalenia
1) | Pn-80.1 KDW o powierzchni 1,03 ha.
OZNACZENIE 2) | Pn-80.2 KDW o pow@erzchn% 0,49 ha.
1. TERENOW 3) | Pn-80.3 KDW o pow¥erzchn¥ 0,126 ha.
4) | Pn-80.4 KDW o powierzchni 0,19 ha.
5) | Kr-28.1 KDW o powierzchni 0,59 ha.
2 PRZEZNACZENIE Drogi wewngtrzne
) TERENOW '
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu
oraz z istniejacym w dniu uchwalenia planu przebiegiem granic dziatek
f.:
ZASADY 1) | a)dla terenéw Pn-80.1 KDW, Pn-80.3 KDW, Pn-80.4 KDW szerokos¢
3. | ZAGOSPODAROWANI nie mniejsza niz 10,0 m,
A TERENOW b)dla terenu Pn-80.2 KDW szerokos¢ nie mniejsza niz 8,0 m,
c)dla terenu Kr-28.1 KDW szerokos$¢ nie mniejsza niz 9,0 m.
2) Sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej, w tym
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zgodnie z przepisami
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odrebnymi
1 Nie okresla sie;‘ granic . obsz:alr(')w wymagajqcych przeprowadzenia
ZASADY SCALANIA procedul-’y scalania i podziatu nlemc'homosc.l ‘ - ‘ _
4  PODZIALU Ustala sig dowolne zasady Wamnkl 'scal.amg i podzialu nleruchorn.osq
NIERUCHOMOSCI 2) w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokos¢ frontu dziatki
wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia dziatki w stosunku do
pasa drogowego.
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
’ LADU '
PRZESTRZENNEGO
6. ZASI?ODIS){ OO\SII;II{Q%NY tZ;gglslpodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
PRZYRODNICZEGO )
7 ZASADY OBSLUGI Wiaczenie komunikacyjne do drog publicznych znajdujacych si¢ poza
) KOMUNIKACYJINEJ granicami planu.
Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogblnosptawnej. W razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci
1) | kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej odprowadzanie do dotow
9 ZASADY OBSLUGI chlonnych lub do rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami
’ INZYNIERYJINEJ . ’
odrebnymi.
2) Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — zgodnie
z przepisami odrebnymi.
STAWKA
10 PROCENTOWA Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
SEUZACA nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego
NALICZENIU OPLATY | planu, ustala si¢ na 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ]

sposob ich wykorzystania.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Do czasu zapotrzebowania terenow na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACY
RADY

Rafal Guga
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V/40/19
Rady Migjskiej w Gryfinie
z dnia 19 lutego 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYFINO
- TEREN ELEKTROWNI DOLNA ODRA

ZALACZNIK NR 1 -
LR
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 18 lutego 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/40/19

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 19 lutego 2019 1.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/40/19
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 19 lutego 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino — teren Elektrowni Dolna Odra

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..

(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1
Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z

2018 r. poz. 1945) projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2018 r. do 25
stycznia 2019 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 15 lutego 2019 r.

§2
Po wytozeniu, w ustalonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.
W zwiazku z czym Rada Miejska w Gryfinie nie rozstrzygata o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w

art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatagczonym wykazem.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRYFINO - TEREN ELEKTROWNI DOLNA ODRA

s Oznaczenie Ustalenia
Nazwisko i imie, - P - .
Data . ; nieruchomosci, projektu planu Rozstrzygniecie
nazwa jednostki . . P : . RO - .
Lp. wplywu - L Tres¢ uwagi ktorej dla nieruchomosci, Rady Miejskiej w Gryfinie Uwagi
- organizacyjnej i adres P - - .
uwagi . X dotyczy ktorej w sprawie rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwagi
uwaga dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6 7. uwaga 8. uwaga 9

uwzgledniona | nieuwzgledniona

Podpis Przewodniczacego Rady Miejskiej w Gryfinie
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr V/40/19
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 19 lutego 2019 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino — teren Elektrowni Dolna Odra inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U.

z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga co nastepuje:

§1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenéw czeSciowo uzbrojonych w
podstawowe sieci infrastruktury technicznej i fragmentarycznie zagospodarowanych. Gléwnymi projektowanymi
przeznaczeniami obszaru opracowania sa tereny: zabudowy ustugowej obiektow techniczno-produkcyjnych, sktadow i
magazynoéw, oraz infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, zieleni otwartej, lasow, dolesief, zadrzewien i zakrzewien, wod powierzchniowych

srodlagdowych, rolne, drog publicznych klasy lokalnej oraz drég wewnetrznych.

§2

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore naleza do zadan whasnych
gminy:

Plan zaklada lokalizacje trzech terenow drog publicznych klasy lokalnej, ktore stanowia obciazenie budzetu gminy ze
wzgledu na konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania.

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgdg wiasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociaggowe] i1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Miasta i Gminy Gryfino.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta i Gminy Gryfino.

4. W przypadku zadan publicznych wyltonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

§3

W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektéw lub sieci infrastruktury techniczne;j.
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Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR V/40/19
RADY MIEJSKIE) W GRYFINIE
z dnia 19 lutego 2019r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino - teren elektrowni
Dolna Odra

1. Opracowanie dotyczy terenu potozonego w odlegtosci okoto 6 km, w kierunku
potudniowym od centrum Gryfina. W bliskiej odlegtosci od wschodniej granicy
opracowania przebiega droga krajowa nr 31 oraz linia kolejowa nr 273. Od potudnia teren
planu ograniczaja grunty rolne wsi Krajnik oraz ciek wodny Pniewa. W odlegtosci ok 1 km
od zachodniej granicy opracowania, swoj przebieg ma rzeka Odra (Odra Wschodnia) wraz z
Parkiem Krajobrazowym Dolina Dolnej Odry. Przy zachodniej granicy opracowania znajduje
sie teren sktadowania odpadow przemystowych oraz Kanat Dolna Odra (znajdujacy sie
czeSciowo w granicach planu). Wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy analizowanego
terenu znajduja sie tereny dwoch obszaréow Natura 2000 - Dolna Odra i Dolina Dolnej Odry.
Potnocng granice opracowania wyznaczaja tereny wsi Nowe Czarnowo.

2. Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino przeprowadzit analizy
dotyczace zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy Gryfino.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XXXV/343/17 z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino - teren
Elektrowni Dolna Odra.

4, W Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino uchwalonego uchwata Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016 r.
(tekst ujednolicony) analizowany obszar znajduje sie na terenach o dominujacej funkcji
urzadzen infrastruktury — energetyki, ustugowej, technologiczno - produkcyjnej, wod
powierzchniowych. Ponadto wystepuja tereny rolnicze, tereny lasow i dolesien oraz
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

5. Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntoéw rolnych na cele nierolnicze.

6. Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na
przeznaczenie gruntow lesnych na cele nieleSne.

7. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 r. poz. 1945), Rada Miejska w Gryfinie w procedurze tworzenia planu stwierdza, ze
przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

8. Do planu zostaty sporzadzone nastepujace dokumenty:

- ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino - teren Elektrowni Dolna Odra”,

- ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino - teren Elektrowni Dolna Odra”.

9. Stosownie do wymogow cytowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino - teren Elektrowni Dolna Odra uzyskat
wszystkie niezbedne wnioski dotyczace przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego
miejscowego planu.
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10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o
aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosc
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Gryfino oraz w sposob zwyczajowo przyjety w dniu 24.10.2017 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie
do dnia 24 listopada 2017 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Gryfino oraz w sposob zwyczajowo przyjety w dniu 14 grudnia 2018r. o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w ustawowym terminie, o terminie
dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie 14 dni od
zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu.

11. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino - teren Elektrowni Dolna Odra w ustawowym terminie
wptyneto trzynascie pism od instytucji, z czego wytacznie czes¢ zgtaszata swoje wnioski do
planu. Postulaty te zostaty uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

12. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w tym okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i
krajobrazowych oraz wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i leSnych. Przy czym nalezy zaznaczy¢, iz obszar opracowania jest
silnie zdeterminowany specyficzng funkcja terenu. Dodatkowo ustalono odpowiednie
wymogi wyznaczajace miejsca postojowe, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa. Dla tych ostatnich zasadne byto okreslenie odpowiedniego wskaznika, nie
opierajac sie wytacznie na przepisach odrebnych w stosunku terenéw P/E, P oraz U/P.
Pozostate tereny nie wymagaja okreslenia sytuowania miejsc postojowych dla
samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa, badz w przypadku drog publicznych - ich
wskaznik okreslony zostat juz w przepisach odrebnych.

13. W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ze wzgledu na
wystepowanie strefy ,WN.II" czeSciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej -
stanowisko 4 (nr rejestru AZP: 35-04/19) oraz stanowisko 5 (nr rejestru AZP: 35-04/20)
ustalono dla tego obszaru nakaz uzyskania odpowiedniego zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw przed rozpoczeciem wszelkich prac ziemnych, oraz nakaz
prowadzenia badan archeologicznych w trakcie wszelkich prac ziemnych.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury

technicznej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe

zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych.

Obszar, ktorego dotyczy niniejsza uchwata nie posiada obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino - teren Elektrowni Dolna Odra, dla przedmiotowego obszaru jest motywowana
potrzeba stworzenia mozliwosci rozwoju Elektrowni Dolna Odra w Nowym Czarnowie (w
tym budowy nowego bloku), a w konsekwencji rozwoju gminy i regionu.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino projekt miejscowego planu obejmuje tereny w
wiekszosci zainwestowane. Przeznaczenie terenow pod wyznaczone w planie funkcje jest
jak najbardziej uzasadnione.

14. Opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryfino zatwierdzonego uchwata Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31
marca 2016 r. (tekst ujednolicony).

15. Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2013r. poz. 1235 z p6zn. zm.) projekt planu
miejscowego zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Gryfinie.

16. W ramach konsultacji spotecznych projekt uchwaty wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu, w dniach od 27 grudnia 2018r. do 25
stycznia 2019r.

17. Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
ewentualnie nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

18. Projekt planu jest zgodny z wynikami poprzedniej, przedstawionej radnym, oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryfino oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie
realizujac obowiazek wynikajacy z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino dokonat analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnosci planow miejscowych i studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy Burmistrz
przedtozyt do zaopiniowania gminnej komisji urbanistyczno - architektonicznej. W
biezacym roku, na podstawie art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy, przewidywane jest podjecie
uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych.

19. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie nieznacznie
wptywac na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zatozenia, wnioski i zalecenia
przedstawione zostaty w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino - teren Elektrowni Dolna Odra”".
Przeprowadzona analiza ekonomiczna wskazata zasadnos¢ realizacji planu, zarowno pod
wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

20. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino -
teren Elektrowni Dolna Odra z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwola na odpowiednie poprowadzenie zabudowan i sieci infrastruktury
technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, ktore jednoczesSnie przystuza sie dalszemu
rozwojowi terenu.

21. W zwigzku z powyzszym podjecie przedtozonej uchwaty jest uzasadnione.

Sporzadzita:
Joanna Ekiert
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